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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizads

A szakértd neve: Magasmarti Anikd

A szakértés fordulonapja: 2017. marcius 20.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az értékelés célja: forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés modszere: piaci 6sszehasonlitdé modszer
Helyszini szemle id6pontja: 2017. marcius 20.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: szantd, szantd jarasi mintatér
Az ingatlan cime: 8220 Balatonalmadi, Lozsanta
Az ingatlan helyrajzi szama: 0100/21., 0100/22., 0100/23.

A megallapitott forgalmi értékek:

0100/21. hrsz: 11.110.000,-Ft, azaz tizenegymillio-egszaztizezer forint
0100/22. hrsz: 3.810.000,-Ft, azaz harommillio-nyolcszaztizezer forint
0100/23. hrsz: 3.050.000,-Ft, azaz harommillié-otvenezer forint
Az érték per-, igény-, és tehermentes allapotra vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaz.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egyiitt kezelendd a szakvéleményben leirt tartalmakkal.

Magasmarti Aniko
szakértd

Balatonalmadi, 2017. marcius 20.
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

2. FELADAT MEGHATARQOZASA

A megrendeld megbizasa alapjan feladatom a 8220 Balatonalmadi, kiilteriilet 0100/21-22-23.
hrsz. alatt talalhato ,,szant6” és ,,szantd jarasi mintatér” megnevezésii ingatlanok forgalmi
értékének meghatarozasa.

2.1. A megrendel6 adatai

A megrendeld neve: Balatonalmadi K6zos Onkormanyzati Hivatal
A megrendel6 cime: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Kapcsolattartd: Zana Andras

Telefonszam: 88/542-465

2.2. Helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

A szakértdi vizsgalatot az alabbi dokumentumok begytijtésével és vizsgalataval kezdtem:

» TAKANET-es tulajdoni lap
> térkép
» helyi rendezési terv

Az ingatlan helyszini szemléjét 2017. marcius 2-an tartottam meg. A szemle sordn
megvizsgaltam az ingatlan kornyezetét, adottsagait, felmértem az ingatlan paramétereit.
Tajekozodtam a kornyezetében hasonld funkcidval rendelkezd ingatlanok paramétereirdl. A
helyszini szemléken fényképfelvételeket készitettem, melyeket felhasznaltam az ingatlan
ismertetése soran.
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

3. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

Balatonalmadi a Balaton keleti medencéjében fekszik, a viz felé nyitottan, nyugati és északi
oldalrél dombokkal 6vezve, melyek megdvjak a telepiilést az uralkodo szelektdl és a Balaton
viztomegével egyiitt mediterran jellegli klimat teremtenek. A mara tobb mint 9000 lakost
teleptilés 1999-ben kapott varosi rangot, 2013. januar 1-t6l pedig Balatonalmadi jaras
székhelye. Megkdzelitése a 71-es fouton illetve a Tapolca-Budapest vasutvonalon lehetséges.
Az M7-es autdpalya 20 km-re van a varostol, ami a 2009-ben atadott 710-es elkeriil6 uttal 15
perc alatt elérhet6. A mai varos négy telepiilésrész: Vordsberény, Almadi, Kaptalanfiired és
Budatava 6sszefonddasabal fejlodott ki.

A vizsgalt ingatlanok egymas mellett, Balatonalmadi keleti kiilteriileti részén fekszenek, kozel
a belteriilethez, a Lozsanta nevii rész szélén. Megkozelitésiik a varosbol a 71-es fout, Szabolcs
u. érintésével vagy a 71-es foutrol nyilé Loszantara mend foldaton lehetséges. A 71-es féut
par szaz méterre huzodik. Autdval csak a folduton lehet jelenleg megkdzeliteni Oket.
Kozvetleniil eldttiik folyik a Séd patak egyik aga, mogottikk pedig a Lozsantat atszeld foldat
fekszik. Konnyen megkdzelithetd varosszéli teriilet. A szomszédos ingatlanok szintén szantd
besorolasuak, kozvetleniil el6tte pedig a Balkom Kft. telephelye talalhato. A 71-es féut masik
oldalan és a Szabolcs utca elején mar belteriileti lakoingatlanok vannak.

\ o
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

4. AZ INGATLANOK LEIRASA

Mivel az ingatlanok kozvetleniil egymas mellett helyezkednek el, leirdsukat is egyben
végzem. A telkek szabalyos téglalap alakuak, melyek a varos felé, nyugati iranyba enyhén
lejtenek. Bekeritve nincsenek. Jelenleg fii talalhato rajtuk, a széliikon pedig bokrok.
Megkozelitésiik foldaton lehetséges. A 0100/21. és 0100/22. teriileteken jelenleg semmilyen
kézmii nem talalhatoé, a 0100/23. hrsz- teriilet jobb alsé sarkaban van a balatonalmadi
gazfogadd allomas, mely két lampéval kivilagitott. A rendezési terven a teriilet Gkszl
kategoridba tartozik, azaz kereskedelmi ¢és szolgaltato Ovezet. A legkisebb beépithetd
telekméret 5000 m?, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 m, a beépithetéség max.
30 %. A Gkszl besorolasu teriileten elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi célu épiiletek helyezhetok el szabadonalld modon. Pl: kereskedelmi, szolgaltatasi,
igazgatasi célu épiilet, iroda, gazdasagi célu épiileten beliill a tulajdonos, haszndlo és
személyzet szdmara lakd ¢és sport célu épiilet. A telkek teljes kozmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén és miivelésbdl valo kivonas utan épithetdk be. A telkeken tobb épiilet
is elhelyezhets. Onallo laké rendeltetésti épiilet és allattarté épitmények nem épithetok. Meg
kell jegyezni, hogy elottiik patak folyik, melyet a kdrnyezetvédelmi szempontok miatt a
hasznositasnal figyelembe kell venni. Az ingatlanok koziil csak egy éri el a beépithetdségi
hatart, a 0100/21. hrsz., pillanatnyilag csak ezt lehet beépiteni kozmiivesités utan, a masik
kettd a jelen szabalyozas szerint nem beépithetd. A teriilet fels6bb részeirdl itt-ott megcsillan
a Balaton viztiikre a fak kozott.

Teriiletméret: 0100/21. hrsz: 5399 m? (szanto, jarasi mintatér)
0100/22. hrsz: 3959 m? (szantd)
0100/23. hrsz: 3337 m? (szantd)

Az alattuk foly6 Séd patak A 0100/23. teriileten 1évo gazf. all.
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23.

hrsz.

A mellettik htz6do Lozsantai foldut

A folottiik huzodo foldat

A tertiiletek

A teriiletek
4.1. Ingatlan nyilvantartasi adatok
Helyrajzi szam: 0100/21.
Megnevezés: szanto jarasi mintatér
Tertilet mérete: 5399 m°

Tulajdonos:

maganszemélyek (7 £6)

Tulajdoni hanyad:

mellékelt tulajdoni lap szerint

Bejegyzések:

III/1. gdzvezetési szolgalmi jog E.ON Zrt.

javara

I11/2. a 0100/10. hrsz. megosztasaval
alakult ki

111/4. lakcimvaltozas

I11/5. lakcimvaltozas

I1I/6. 6zvegyi jog Dr. Baranyai Ferencné
javara

I1I/7. a foldhivatalok illetékességi
teriiletének kijeldlésérdl
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Helyrajzi szam: 0100/22.
Megnevezés: szanto
Teriilet mérete: 3959 m?
Tulajdonos: maganszemélyek (10 f6)
Tulajdoni hanyad: mellékelt tulajdoni lap szerint
I11/1. gazvezetési szolgalmi jog E.ON Zrt.
javara
I11/2. a 0100/10. hrsz. megosztasaval
Bejegyzések: alakult ki

I11/4. 6zvegyi jog Vollain Ferencné javara
I11/6. a foldhivatalok illetékességi
tertiletének kijelolésérdl

Helyrajzi szam: 0100/23.

Megnevezés: szanto

Tertilet mérete: 3337 m*

Tulajdonos: maganszemélyek (9 f6)

Tulajdoni hanyad: mellékelt tulajdoni lap szerint
[II/1. gazvezetési szolgalmi jog E.ON Zrt.
javara
[1I/2. a 0100/10. hrsz. megosztasaval
alakult ki

Be eavaések: .
cjegyzese I11/5. holtig tarté haszonélvezeti jog

Lérincz Sandorné javara
I11/8. a foldhivatalok illetékességi
teriiletének kijeldlésérdl
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

4.2. Az ingatlanok jelenlegi sazdasagi helyzete

Balatonalmadi ingatlanforgalmi helyzete az utobbi két évre nézve fellendiilében van. Ez
kiilonosen az idei évre mondhato el. A kedvezod helyzethez nagyban hozzajarultak az alacsony
banki kamatok ¢és a kozelmultban kirobbant brokerbotranyok. Az emberek elvesztették a
hitiiket a pénzintézetekben, ezért kézzelfoghato befektetési formak felé fordulnak, mint pl. az
ingatlan.

Legnagyobb kereslet a lakasokra és a kisebb értékli hazas ingatlanokra mutatkozik, a
nagyobb értéki ingatlanok koziil pedig azok keresettek, melyek azonnal bekoltdzetok vagy
csak kis mértékben kell hozzajuk nyalni. Az év elején a jobb épitési telkek is elfogytak. A
nagyobb kereslet kovetkeztében a lakdsok ara jelentOsen, a telkeké kisebb mértékben
emelkedett.

A zartkerti ingatlanok koziil is féleg azokat keresik, melyeken mar van épiilet, de a
panoramas, beépithet6 teriiletek is forgalomképesek. Az azonnal beépithetd zartkerti telkek
1.000,-Ft/m*t6] indulnak, ennél dragabban a szép panoramaval rendelkezdket Ilehet
értékesiteni. A csak mezOgazdasagi hasznositast teriiletek, kiilteriiletek nehezen és joval
1.000,-Ft/m? alatt adhaték el. A terméfoldek a kornyéken 1-1,2 millié Ft/ha aron cserélnek
gazdat. Tovabb neheziti értékesitésiiket az 11j foldtdrvény, mely korlatozza a vasarlok korét és
hosszu procedura elé allitja dket.

A gazdasagi hasznositasu kiilteriiletek koziil a kozmiivel és mar épiiletekkel rendelkezdkre
mutatkozik némi kereslet, de ezek értékesitése is nehézkes. A hasonld adottsagu, beépithetd
kiilteriileti szantok értéke 1.000,-Ft/m? — 3.000,-Ft/m® kozott van a kozmiivesitettség,
megkozelités, elhelyezkedés, esetleges panorama fiiggvényében.

A targyingatlanokkal kapcsolatban elmondhatd, hogy kiilteriiletek, de belteriilet
szomszédsagaban fekszenek. A szomszédos ingatlan (Balkom Telephely) mar beépitett
beltelek. A vizsgalt ingatlanok foldhivatali besorolasa kiilteriileti szantd, term6fold, de a
rendezési terven gazdasagi (Gksz10) Ovezetbe soroltak. Ugyan meghatarozott célra, de a
0100/21. hrsz-u teriilet beépitheté kdzmiivesités és miivelésbdl kivonas utan. A 0100/22. és
0100/23. hrsz-u teriiletek nem beépithetéek, mert nem érik el az 5000 m?-es nagysagot.
Kozmiivekkel jelenleg nem rendelkeznek, de a szomszédos ingatlanon (Balkom Telephely)
mar minden kdzmii megtalalhato, tehat konnyen kdzmiivesithetéek. Nem tul szerencsés, de a
0100/23. hrsz-u szanton talalhaté a gazfogado allomas. Gépjarmiivel jelenleg csak folduton
megkozelithetdk. A legkdzelebbi utca, a Szabolcs utca a teriilet sarkatol kb. 5 m van, de at
kell hidalni a koztiik folydo Séd patakot. A 71-es ut kb. 300 m. Tovabbi hatranyuk, hogy
mindegyiket gazvezetési szolgalmi jog terheli.

Hasonlé ingatlanok irant a kereslet jelenleg mérsékelt, ezért a targyingatlanok
értékesithetdségét nehéznek itélem meg.
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

A LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

Vagyontargyak értékelésére az EVS 2003 szabvany, - melybdl mar 2009 és 2012-es is 1étezik
— 3 éltalanosan elfogadott mddszert ajanl. Ezek koziil csak az értékelésnél alkalmazottat
ismertetem.

4.3. Piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi lgyletek arainak a vizsgalt esetre valo Kkiterjesztésével, Osszehasonlitasaval
torténik. Az Osszehasonlitas azon jellemzdk alapjan torténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras naprakész
Osszehasonlito adatok birtokaban jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat

egyensulyat. Alkalmazdsa ma elsdsorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban
jelenlévd ingatlanok (lakas, lakohdz, nyaralo, stb.) értékelésénél szokasos.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az értékmoddosito tényezok elemzése

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A végso érték szamitasa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként

ok wdE

Az igy kiszamitott piaci érték pedig az az ar, amely egy vagyontargyban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés iddpontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezoket: eladd hajlando az eladasra; az adasvételhez ésszerli hosszusagu
idétartam all rendelkezésre; a targyalas id0szakaban az érték nem valtozik; a vagyontargy
szabadon keriil piacra; meghirdetése széles nyilvanossag eldtt torténik; atlagostol eltérd,
specialis vételi ajanlatra nem kertil sor.

5. AZ ERTEKELESI MODSZER KIVALASZTASA

A fentiekben felsorolt modszerek koziil kizardlag a piaci dsszehasonlitd modszert tudom
haszndlni a targyingatlan értékelésénél. Az Osszehasonlitd adatok kore csekély. Hasonld
fekvésli és besoroldsu ingatlanokat taldltam a kozeli telepiiléseken. Az eltéréséket
korrekcioval vettem figyelembe.
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

6. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

6.1. Piaci 6sszehasonlito modszerrel

Az 0Osszehasonlitd adatok mindegyike kiilteriileti ingatlan. A tobbséglik beltertilet
szomszédsagaban vagy kozelében talalhatd. A besoroldsuk és hasznalatuk is hasonlo a
targyingatlanokéhoz.

Az eltéréseket a kovetkezo szempontok alapjan korrigaltam:

ingatlanok elhelyezkedése, miivelési aga
korny¢€k infrastruktaraja

beépithetdség

telekteriilet

megkdzelités

oszthatdsag

bekeritettség, novényzet

telepiilések arszinvonala

YVVVVYVYYYVY

A korrigalt fajlagos ar és a teriilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.
Ertéknoveld tényezok:

e Dbelteriilet melletti fekvés

e szabalyos, téglalap alaku tertiletek
o csak kismértekii lejtésii tertiletek
e konnyen kdzmiivesithetoek

e 0100/21. hrsz-u beépithetd

Ertékcsokkentd tényezok:

e gépjarmiivel csak foldaton kozelithetéek meg

e jelenleg nincsenek kozmiivek

e nem bekeritettek

o csak gazdasagi célu beépités lehetséges

e 0100/22.,0100/23. hrsz-t nem beépithetd

e 0100/23. hrsz-u szanton talalhaté gazfogado allomas
¢ mindegyiket érintd gazvezetési szolgalmi jog
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Ingatlan szakért6i vélemény

6.1.1.Piaci 6sszehasonlité adattabla 0100/21. hrsz-u ingatlan

Piaci dsszehasonlito madszer - telek

Ta -.mi Pinci beczehazonkits 1. Piaci bezzehazonkits 2. Pinci buszehasonlits 3.
B cor . -
.u..,.wmwrunua.._ua mu..m;ﬂu...__.h..um:_# ._”_EA.. L... ”_u_u_..ﬂw Balatonskearattya, kirforgalom mellett Az Liilferiilet R ——
telelanzatlanok sZANED jarasi mintater
Gzl Ghisz sz Ghisz
Adat leiras Adai bearas Karr. Adat learas Karr. Adat lerras Eorr.
5109 17000 500 S0 000 30% 1040 a0 10.0%
&2 000 000 Fr 80 000 000 Fr 150 000 000 Fr
2017 kinalai adat -15.0% 2017 kinalat: adat -13.0% 2017 konalati ada -15.0°4
3647 1 600 1500
Kereskadslng. szolzilnng dvezst wﬁﬁwﬂwﬂﬁﬁas 0,0%| bereskedsimi szolziint 6. 0.0%)| kereskedsimi szoizilath v 0.0%4
[Telel: formaja szahalyos teglalap szabalytalan teglalap bl 9 szabalytalan télalap 20% szabatvialan teglatap 107
Telek lejtese envhen lejios csaknem sk S50 sk -50% ok 5,074
[Telel: beépithetoséze 308 B 10,0%% % 0% s 10.0%
I\ feckiizelités foldaton ﬁEE.J.,HMF Ealog murva: aszfalros rem S0 aszfilros fiton 0% aszEaltos oo 507
e . .. _ .. N vizparti telepiilés, kéwapas cpee|  Memvizpar telepfilés, e, | e vizparti telepiilés, kizepes .
[Telepillesek ot arkiilonb. vizparti telepiiles, kizepes arsz. folott i 500 kizzpes anz 100% = 10.0%
Nifrastroltors, kimmavek szomszédjaben prinden kizmm utcaban minden kil 005 villanry, firt kot 505 mincs 0,07
Telepiilézen belili elhelverkedés | telapiilés sodlén kiizal a 7]-as oy | felepilles szela Tl-esun 20| tedepiids odlin erdd mellan 0% BHHW szelen, endis 5.0%
—OmuEu.&umn nem megosriharg mespsziacg 505 mepsibare -50% DT megnsTiiain 0.0%
_r..isﬁﬁ ezvéb parkositis nines bekeritve, Sives, bokios ELMMHH%EN 50| ekerien kaszil -50%|  nincs bekerive, Sives, s 0,074
il fajlages ar 1057 Ft 3100 Ft 15,0% 1391 Ft 13,0% 1680 F 12,009
Bcorrelcit enzedélverize ok -15% ok 5% ok (EE |
Piaci dsszehasonlits
. . 11110 000 Ft
ertél (kereldtve):
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Ingatlan szakért6i vélemény

6.1.2.Piaci 6sszehasonlito adattabla 0100/22. hrsz-u ingatlan

Piaci dsszehasonlite madszer - telek

Ta rgyi

Piaci dzszehasonhito 1.

-
Piaci 4sszehazonlite 2.

-
Piaci dsszehazonlite 3.

Fie L = g 5%
O:szehazonlito Balatonatmadi, 010022, brsat gy g v 010020, brsz, "srints” | Blatonditeds, kiiterilets azints Balatonkenese, lrilteriileti szint
telekingzatlanok sZADED
Ghszl Glszl 8z Fhpl Tdile dvezst Mk
Adat letras Adat beiras Kaorr. Adat learas Kaorr. Adat leiras Eorr.
3050 16 008 500 2073 00% 154 0.0
12 004 750 Fr 8 900 000 Fr 1 300 000 Frt
2012 eladasi adat 13,05 2017 kinalati adat -10,0% 2017 konalati ada 10,07
= 1102 78
: Kereskedelny szolzilar dvezs E&EF&?%E o aa av.. 0.0 D Guezat 00%|  merieazdasis Gvezer 0.0%
[Telel: formaja szahalyos teglalap szabalyes téglalap (T4 szabatytalan téslalap 0% szabalytalan teglalap 5.0%
[Telel: lejtese eoryhen lsjtos envhien kjtds [T envhen lzjtos 0.0% csaknem sk -3.0%
Telek: beépithetisime nem beépithet? fele wq.qu,nﬂmw B3t npe nem beépithet’ 0.0% neen bednithet’ 0.0%
L fnlhiton pepjarmvel, murvas dnn foldzton pepjammrvel, . . e o -
lezldizelites - cxfiltzotion maloz 0,0%% faldaton 00% folduton 0.0
Telepiilesel arszmvomala kiozepes feleti arszimmeal Lizepes felett arsmnvonal o0es kozepes arsmnvonal 10,0% kizepes arszirnvonal 10.0%
Ninfrastroltors, kimmavek spomezeéd inpatianon minden kizmn | szomezedhan minden kizrmn 006 nines kizem: 0.0% nines kizmm 0.0%3
Telepiilisen beliili elhabverkndis telemiilss szlen belerilet mellatt telepitles Ewm__. heltenilat oge| telepdles mu&.m_.. belterilat 00| telepiles szelen helteriiler 0.0
. - el kzeléhen mellatt melleft
—o.mﬂbu.&umm nem megperthata megparthata 507 nem mespszthatd 00 nem megosrthats 0,07
_w.isﬁﬁ eevih parisitis mines hekaritve, Sives, bokros Hﬁw.umﬁ_w. MM@&.EE 0.0% jelamiar sinth 50%|  nines bekerimve, fves 005
[orrigalt fajlazos ar 06Tt 788 Ft 0% 1102 Et 0.0% BT Et AT |
Fcorreleic enzedélvesise ok 5 ok 58, ok B |
Piaci dsszehasonlito
. . 3 810 000 Ex
ertél (kerekitve):
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B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Ingatlan szakért6i vélemény

6.1.3.Piaci osszehasonlité adattabla 0100/23. hrsz-u ingatlan

Piaci dsszehasonlito madszer - telek

Ta rgyi

Piaci dzszehasonhito 1.

|
Piaci 4sszehazonlite 2.

|
Piaci dsszehazonlite 3.

B . - g -
Ozszehasonlits Balatonatmadi, 010023, brsat gy oo 010020, brsz, "srints” | Blatonditeds, kiiteriilets azints Balatonkenese, Icilterileti szints
telekingzatlanok sZADED
Ghszl Glszl 8z Fhpl Tdile dvezst Mk
Adat letras Adat beiras Kaorr. Adat learas Kaorr. Adat leiras Eorr.
T 16 008 500 2073 00% 154 0.0
12 004 750 Fr 8 900 000 Fr 1 300 000 Frt
2012 eladasi adat 13,05 2017 kinalati adat -10,0% 2017 konalati ada 10,07
= 1102 78
\ kereskedaln, srolzaltang Svemst kersskedelmd szolmaleats dv. 006 il Gvezet 0.0% merirazdnzas dvezet 0.0%3
[Telel: formaja szahalyos teglalap szabalyes téglalap (T4 szabatytalan téslalap 0% szabalytalan teglalap 5.0%
[Telel: lejtese eoryhen lsjtos envhien kjtds [T envhen lzjtos 0.0% csaknem sk -3.0%
Telek: beépithetisime nem beépithet? fele wq.qu,nﬂmw B3t npe nem beépithet’ 0.0% neen bednithet’ 0.0%
L fnlhiton pepjarmvel, murvas dnn foldzton pepjammrvel, . . e o -
lezldizelites - cxfiltzotion maloz 0,0%% faldaton 00% folduton 0.0
Telepiilesel arszmvomala kiozepes feleti arszimmeal Lizepes felett arsmnvonal o0es kozepes arsmnvonal 10,0% kizepes arszirnvonal 10.0%
Ninfrastroltors, kimmavek spomezeéd inpatianon minden kizmn | szomezedhan minden kizrmn 006 nines kizem: 0.0% nines kizmm 0.0%3
Telepiilisen beliili elhabverkndis telemiilss szlen belerilet mellatt telepitles Ewm__. heltenilat oge| telepdles mu&.m_.. belterilat 00| telepiles szelen helteriiler 0.0
. - el kzeléhen mellatt melleft
—o.mﬂbu.&umm nem megperthata megparthata 507 nem mespszthatd 00 nem megosrthats 0,07
L . - - nines hekentve, fives, bokros, mjta | nincs bekentve, Fkkal benatt s e = A0 imes hekarims - SR
—Hfmﬂi?ﬁ. ezveb pariositas A izates 505 Jelenlez szante 100% nmnes bekentve, fimes 5.0%
[orrigalt fajlazos ar 015t 750 0,0% 1047 Et 500 PO EXT |
Fcorreleic enzedélvesise ok 0% ok 58, ok T |
Piaci dsszehasonlito
. . 3050 000 Ex
ertél (kerekitve):
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Ingatlan szakért6i vélemény B.alméadi, 0100/21-22-23. hrsz.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékelt ingatlanra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira és a
megbiz6tdl kapott informacidkra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonviszonyok
rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni rendezetlenségek, melyek egyszert eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény a targyingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra és késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett barmineml valtozasért — bontds, gazdasagi-erkOlcsi avulas, gazdasagi-
kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagbeli
romlds, muszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, a szakvéleményben
taldlhat6 alapadatok a megbizd adatszolgéltatisan és az ingatlan-nyilvantartds adatain
alapulnak.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzéjaruldsaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,
abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés per-, igény- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan kivill nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tilmenden nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelés érvényességi ideje 90 nap.

Fordul6 napja: 2017. marcius 20.

Az értékeldnek személyes érdeke nem flizédik a targyingatlanhoz, partatlansagat semmi sem
befolyasolja.

A szakvéleményben megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Balatonalmadi, 2017. marcius 20.

Magasmarti Aniké
szakértd
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Tulajdoni lap (0100/21. hrsz.)

Nem kiteles tabjdoad hp Nem hitelks mbjdoni hp Nem hiteles tulagdoni hp
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Ingatlan szakért6i vélemény B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Nem hiteks abjdont bp Nem hireles talajdord bp Nemn hiteles ulapdon bip
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Ingatlan szakért6i vélemény B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Nem hicles mhjdoai lp Nem hieks nibjdoni bp Neen hiteks tlajloni hp
g &
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T
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Tulajdoni lap (0100/22. hrsz.)

Nem hieles cakiploni bp Nem hiteks tuhjdoni bp
&
Vezapoerms lris ot Agrsrtgy FImarily
Vezzpeém 6200 Vessprtn, Viedamsry tir §
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g Megendeiés sehmnVI 004915472917
2019.01.27
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.
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Ingatlan szakért6i vélemény B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Nem hitelkes mlajdoni lap Nern hieakes b doai bp Nem hireles nubagdond bp
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Nem hicks

Lo bajegred hatheasar, arhen 106 - 4120902 01 0t
Chrvezetinl szolgalmi jog

Jegemat :
Mvr £ o IATE TAATHOROEE MOMOOS ek Rasine ¥ b Aoz
cim | MAGQONG Lde woa 12,
3 mejegreh hathromat A48 2607960028
Cadlid wiiwages * N4 brwr wgoesthakval alaxalt ki oex 22.977/1987

S
oy

Nem hiteles tubjtond bp Nem hiteles tabajdoni bip Nem hiteles tulaydoni p

Nem hiteks tuhjdoni lp
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.
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Ingatlan szakért6i vélemény

B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.

Tulajdoni lap (0100/23. hrsz.)
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Ingatlan szakért6i vélemény B.almadi, 0100/21-22-23. hrsz.
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